Uchwata nr LXXVIII/1725/2023
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 25 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 324/5/2021 - 1, Dolina Wistoka” w Rzeszowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22023 r. poz. 40 1 572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747 oraz z 2023 r.
poz. 553),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza sie, Ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr XXXVIV113/2000
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021- I ,Dolina
Wistoka” w Rzeszowie, zwany dalej planem.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu, wykonany na mapie w skali 1:2000, stanowiacy integralng cze§é
uchwaty, obowiazujacy w zakresie okre§lonym legenda;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zafacznik nr 3 - dane przestrzenne utworzone dla planu, zapisane w formie elektronicznej
i obejmujace: lokalizacj¢ przestrzenna obszaru objgtego planem w postaci wektorowej,
w obowigzujacym pafistwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje
o planie miejscowym, rysunek planu miejscowego w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencjg w obowigzujacym pafistwowym systemie odniesieri przestrzennych.

§ 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 32,3 ha, poloZony pomigdzy rzeka Wistok,
ul. Lubelska, ul. ks. Jozefa Stafieja, Mostem Zateskim, w granicach oznaczonych na rysunku planu.

§3.1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) ZP - tereny zieleni urzadzonej, o tacznej powierzchni ok. 23 ha;
2) WS - tereny wod powierzchniowych $rédladowych, o tacznej powierzchni ok. 8 ha;
3) KDG - teren publicznej drogi gtéwnej, o powierzchni ok. 0,5 ha;
4) KDL - teren przeznaczony pod czg$¢ pasa drogowego drogi publicznej lokalnej, o powierzchni
ok. 0,4 ha;
5) KDD - teren przeznaczony pod publiczng droge dojazdows, o powierzchni ok. 0,4 ha.



2. Liniami podzialu wewnetrznego wydziela si¢ czeSci terenu, oznaczone symbolem
w nawiasie, na ktorych obowiazuja szczegdlne zasady zagospodarowania, w ramach ustalonego
w planie przeznaczenia.

3. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz linie podziatu wewnetrznego sa $cisle okre§lone 1 obowigzuja zgodnie z przebiegiem oznaczonym
na rysunku planu.

§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o akcencie przestrzennym — nalezy przez to rozumieé element
kompozycji urbanistycznej w postaci wyeksponowanego w przestrzeni obiektu, stanowiacy punkt
koncentrujacy uwage obserwatora w przestrzeni.

§ 5. Cze$é obszaru objetego planem, potozona jest w:

1) granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 425;

2) obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%;

3) obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%;

4) terenach szczegblnego zagrozenia powodzia, wydzielonych linia wyznaczajaca obszar, o ktérym
mowa w pkt. 2, z innych terendéw i oznaczonych na rysunku planu symbolem [zz], dla ktérych obo-
wigzuja szczegdlne zasady zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. Prawa wod-
nego.

§ 6. 1. Zakazuje sie lokalizacji obiektéw naturalnych i sztucznych, w tym obiektéw budowlanych,
o wysokoéci przekraczajacej maksymalne dozwolone wysokos$ci, wskazanej na rysunku planu
ze wzgledu na poloZenie obszaru objgtego planem:
1) w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska Rzeszow—Jasionka (EPRZ);
2) w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska Rzeszéw (EPRJ);
3) w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowg od lotniczych urzadzen naziemnych: NAV, MET,
SUR.
2. Przy obliczaniu wysokosci obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1, uwzglednia sig takze umieszczone
na nich reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku drog réwniez ich skrajnie.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:

1. Ustanawia sie ochrong kapliczki przy ul. Wioslarskiej ujgtej w gminnej ewidencji zabytkéw
miasta Rzeszowa oraz oznaczonej na rysunku planu.

2. W odniesieniu do zabytku, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) w promieniu do 2 m od obiektu kapliczki, zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania powierzchni

terenu;
2) obowiazuje ochrona tta kompozycyjnego obiektu, w postaci trzech drzew — lip.

3. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej obserwacji archeologicznej o granicach przedstawio-
nych na rysunku planu.

4. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust. 3, ochronie podlegaja potencjalne
zabytki archeologiczne.

§ 8.1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig lokalizowanie wszelkich obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, ktére sg
zwiazane z przeznaczeniem terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, ktore nie sg zwigzane
z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;



3) przy zagospodarowaniu terenu nakazuje sig zachowa¢ wymagane przepisami odleglosci od istnieja-
cych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, a w przypadku wystapienia kolizji projektowa-
nych obiektow 1 urzadzen z obiektami i urzadzeniami istniejacymi, dopuszcza sie ich przebudowe,
zmiang trasy lub lokalizacji, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza sig¢ wykonanie wylotow kanalizacji deszczowej do rzeki Wistok;

5) rozbudowa sieci wodociagowej — wodociagi o érednicach nie mniejszych niz 63 mm;

6) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej — kanaly sanitarne grawitacyjne o §rednicach nie mniejszych
niz 200 mm, kanaty sanitarne tloczne o $rednicach nie mniejszych niz 63 mm;

7) rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaty deszczowe o $rednicach nie mniejszych niz 200
mm;

8) rozbudowa sieci elektroenergetycznej — w miare potrzeb, o nowe stacje transformatorowe SN/nN
oraz kablowe linie $redniego i niskiego napiecia.

2. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg — z miejskiej sieci wodociagowej;
2) zaopatrzenie w wodg do celéw przeciwpozarowych — z miejskiej sieci wodociagowej o $rednicy nie

mniejszej niz 125 mm;

3) odprowadzenie Sciekéw komunalnych — do kanalizacji sanitamne;;
4) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:

a) wody opadowe lub roztopowe zagospodarowaé w miejscu wystapienia, z uwzglednieniem
warunkéw gruntowo-wodnych, poprzez infiltracjg lub retencje, w przypadku braku takich
mozliwosci, dopuszcza sig odprowadzenie tych wod do kanalizacji deszczowe;j,

b) z terenéw komunikacji — poprzez urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji deszczowej,
dopuszcza sig retencjg oraz stosowanie urzadzen op6zniajacych odptyw;

5) zaopatrzenie w energig elektryczna:

a) z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ kablowanie, modernizacjg i przebudowe istniejacych sieci i urzadzeni elektro-
energetycznych,

c) dopuszcza sig lokalizacjg stacji transformatorowych SN/nN, wraz z liniami zasilajacymi SN i nN,

d) dopuszcza si¢ budowg infrastruktury tadowania pojazdéw elektrycznych.

3. W okre§lonych na rysunku planu strefach kontrolowanych od gazociagéw wysokopreznych
GW 100, GW 400, GW 700, tereny zagospodarowaé, zgodnie z przepisami odrebnymi dot. sieci
gazowych.

4. W strefach oddzialywania od napowietrznych linii elektroenergetycznych wyznaczonych od osi
linii:

a) dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy w tym miejsc dostgpnych dla ludnoéci, pod warunkiem spel-
nienia wymagan przepiséw odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych odleglo$ci, pozioméw pél
elektromagnetycznych w $rodowisku,

b) zakazuje sie zadrzewiania.

§ 9. Gospodarowanie odpadami komunalnymi — na zasadach przyjetych w mieécie.

§ 10.1. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemu komunikacji:

1) ustala si¢ przebieg drogi publicznej gtéwnej oznaczonej symbolem KDG, stanowiacej Most
im. T. Mazowieckiego w ciagu ul. Rzecha, powigzanej z ul. Lubelskg oraz ul. Cieptownicza,
znajdujacymi si¢ poza granicami obszaru planu;

2) ustala sig przebieg czgéci pasa drogowego drogi publicznej lokalnej oznaczonej symbolem KDL,
powiazanej z ul. Lubelska oraz ul. ks. J. Stafieja, znajdujacymi sig poza granicami obszaru planu;

3) ustala sig¢ przebieg drogi dojazdowej oznaczongj symbolem KDD, stanowiacej odcinek ul.
S. Trembeckiego.



2. Obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem odbywa si¢ ponadto z wykorzystaniem
zewnetrznego uktadu komunikacyjnego:
1) od strony zachodniej z ul. Lubelskiej bezposrednio oraz posrednio poprzez ul. Zbigniewa Goérala
oraz z ul. Wio§larskiej, ul. ks. J. Stafieja i ul. S. Trembeckiego;
2) od strony poludniowej z ul. gen. S. Maczka.

§ 11. Ustala sie¢ stawke procentowa stanowiacg podstawe do okreslenia jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomoéci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 2
Przepisy szczegolowe

§ 12. 1. Przeznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZP, w tym: ZP.1 o powierzchni
ok 12 ha, ZP.2 o powierzchni ok 2.8 ha, ZP.3 o powierzchni ok 6,5 ha, ZP.4 o powierzchni ok 1,5 ha
oraz ZP.5 o powierzchni ok 0,2 ha, pod zielen urzadzona, przy czym tereny wydzielone liniami podziatu
wewngtrznego z terendéw ZP.1 oraz ZP.2, oznaczone na rysunku planu symbolem [kp], dopuszcza sig
zagospodarowaé jako parkingi.

2. Zasady zagospodarowania terenéw
1) teren zagospodarowac jako publicznie dostgpny samorzadowy park;

2) powierzchnia biologicznie czynna:

a) nie mniej niz 90% powierzchni terenu ZP.3,

b) nie mniej niz 75% powierzchni terenéw ZP.1, ZP.2, ZP.4 oraz ZP.5;
3) ciagi pieszo-rowerowe:

a) o przebiegu wskazanym na rysunku planu,

b) nakazuje si¢ zintegrowac z istniejacymi ciagami znajdujacymi sig w granicach oraz poza grani-

cami obszaru planu, jako ogélnodostepny system komunikacji pieszo-rowerowej;
4) dopuszcza sie uzupelnienie zieleni urzadzonej:

a) obiektami matej architektury, w szczegdlnosci:

- architektury ogrodowej,

- kultu religijnego,

- uzytkowymi shuzacymi rekreacji i utrzymaniu porzadku, w tym zapleczem sanitarnym,

b) urzadzeniami sportu i rekreacji,

c) obiektami towarzyszacymi funkcjom sportu i rekreacji, w szczegélnosci: stojakami na rowery,

serwisami i wiatami rowerowymi,

d) budowlami hydrotechnicznymi, ktadkami, nabrzezami, zwiazanymi z terenami wod powierzch-

niowych §rodladowych, oznaczonymi na rysunku planu symbolem WS;

5) gabaryty dla obiektow dopuszczonych w punkcie. 4 lita, bic:

a) wysokos¢ - nie wigksza niz 5 m,

b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 35 m?%;

6) w miejscu wskazanym na rysunku planu zlokalizowaé akcent przestrzenny;
7) miejsca do parkowania:

a) w szczegblnosci w ramach terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem [kp], realizowane

jako naziemne stanowiska postojowe,

b) nie mnigj niz 6 stanowisk na 1 ha powierzchni terenu,

c¢) nie mniej niz 10 miejsc dla roweréw na 1 ha powierzchni terenu.

§ 13. 1. Przeznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem: WS, w tym: WS.1
o powierzchni ok. 2,8 ha, WS.2 o powierzchni ok. 5,1 ha oraz WS.3 o powierzchni ok. 0,1 ha, pod wody
powierzchniowe §rédladowe.



2. Dopuszcza si¢ budowle hydrotechniczne, ktadki, stopnie wodne, nabrzeza, mola, pomosty
1 przystanie.

§ 14. 1. Przeznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem: KDG, o powierzchni ok.
0,5 ha, pod publiczng droge gtowna,
2. Szerokos¢ jezdni —nie mnigjsza niz 14 m.

§ 15. 1. Przeznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem: KDL, o powierzchni ok.
0,4 ha, pod cze$¢ pasa drogowego drogi publicznej lokalne;j.
2. Szerokos¢ jezdni — nie mniejsza niz 7 m.

§ 16. 1. Przeznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDD, o powierzchni ok.
0,4 ha, pod publiczng droge dojazdowa.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ jezdni — nie mmiejsza niz 7 my;
2) dopuszcza sie stanowiska postojowe.

Rozdziat 3
Przepisy konicowe

§ 17. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy

Rad MiasiRzeszowa
.............. - S
Andrzej Dec






UZASADNIENIE
do uchwaty nr LXXVIII/1725/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 kwietnia 2023 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 324/5/2021 —1 ,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 — I , Dolina
Wisloka” w Rzeszowie, zwany dalej planem, zostal opracowany na podstawie uchwaly
nr LII/1092/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 28 wrze$nia 2021 r., o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 ,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie,
obejmujgcej obszar o powierzchni ok. 83 ha, potoiny po obu stronach rzeki Wistok, pomiedzy
ul. Lubelska, ul. Cieplownicza, Mostem Zalgskim oraz granicg miasta Rzeszowa.

Opracowanie planu podjgto m.in. ze wzgledu na konieczno$é¢ podjecia dziatan planistycznych
w odniesieniu do terenéw potozonych wzdtuz rzeki Wistok, w celu ochrony interesu publicznego.
Procedura sporzadzania projektu planu miata umozliwi¢ partycypacje spoteczna i wptyw mieszkancdw
Rzeszowa na przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw nadrzecznych, bedacych czeécig
systemu przyrodniczego miasta, okreSlone w zgodzie z obowigzujacymi ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa.

Po analizie mozliwoSci przeznaczenia w projekcie planu terenéw na funkcje zwiazane
z ww. wiodacym kierunkiem, z obszaru opracowania wylaczono tereny, ktore objete sa obowigzujacym
prawem miejscowym, nie mogly byé przeznaczone w projekcie planu w zgodzie z obowiazujacym
Studium, badz to z powodu ich aktualnego zagospodarowania (istniejaca zabudowa), badz ze wzgledu
na prawomocne decyzje o pozwoleniu na budowe (na zabudowe ustugows), wydane dla nieruchomoéci
potozonych w rejonie ul. Lubelskiej oraz ul. ks. J. Stafieja. Tym samym projekt mpzp nr 324/5/2021
—1[...] ograniczono do pow. 32,3 ha.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Rzeszowa, uchwalonym uchwatg Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca
2000 r., z p6zn. zm., wiodacymi kierunkami zagospodarowania terenu objetego planem stanowi zielen
urzadzona i wody powierzchniowe oraz istnigjace 1 projektowane ulice o r6znych kategoriach.

Projekt mpzp nr 324/5/2021 — T [...] przedstawiono do zaopiniowania Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej na posiedzeniu tej Komisji w dniu 27 pazdziernika 2022 r.; Komisja
zaopiniowala przedlozony projekt pozytywnie, z kilkoma wnioskami dotyczacymi szczegdtéw tego
projektu. Po dokonaniu niezbgdnych korekt, projekt mpzp nr 324/5/2021 — I [...] zostal skierowany
do uzgodnienia i zaopiniowania, w terminie od dnia 2 grudnia 2022 r.

Po zaopiniowaniu i pozytywnym uzgodnieniu projektu planu przez wiasciwe organa
i instytucje, Prezydent Miasta Rzeszowa w dniu 7 lutego 2023 r. oglosit o wylozeniu do wgladu
publicznego projektu mpzp nr 324/5/2021 — 1 [...] (wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko),
o terminie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie tego planu, a takze o terminie
sktadania uwag do wylozonego projektu planu lub do prognozy oddzialywania na $rodowisko. Projekt
planu byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 15 lutego do 7 marca 2023 r. Dyskusja
publiczna nad rozwiazaniami przyj¢tymi w projekcie planu odbyta sie w dniu 23 lutego 2023 r.,
w formie stacjonarnej, w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.

Do projektu planu, w terminie podanym w ogtoszeniu Prezydenta Miasta Rzeszowa o wylozeniu
projektu mpzp nr 324/5/2021 — I [...] do wgladu publicznego (wraz z prognoza oddzialywania
na §rodowisko), tj. do dnia 21 marca 2023 r., nie wplynetly uwagi.

Po zakonczeniu procedury, projekt planu, zostat przedtozony Radzie Miasta Rzeszowa.

Procedura trybu formalno-prawnego zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ww. ustawy.
Przy sporzadzaniu projektu planu uwzgledniono udziat spoteczenistwa i zachowanie jawnoséci procedur,
w zakresie wynikajacym z przepisow okre$lajacych procedure planistyczng oraz w zakresie

1



wynikajacym z przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu, ustalil przeznaczenie terenow oraz zasady ich zagospodarowania, stosownie
do wymogdw obowigzujacych w tym zakresie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. wsprawie wymaganego zakresu projekiu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 4 lipca 2000 r., z p6ézn. zm.

Reasumujac, podjecie uchwaty w przedmiotowej sprawie jest zasadne.



UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 -1
,,Dolina Wisloka” w Rzeszowie

(sporzgdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747 oraz z 2023 r. poz. 553)

Informacja dotyczaca procedury planistyeznej, w tym sposobu realizacji wymogdw wynikajacych
art. 1 ust. 2 pkt 111 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy.

art. 1 ust. 2 pkt 111 12

Zagadnienia, o ktérych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu
spoleczenstwa i zachowania jawnoSci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu
w zakresie wynikajacym z przepiséw art. 17 ustawy, okre$lajacych procedure planistyczng
oraz w zakresie wynikajacym z przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach
nad projektem planu, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem
jawnoéci 1 przejrzystoéci procedur planistycznych.

Dnia 28 pazdziernika 2021 r., Prezydent Miasta Rzeszowa poprzez ogloszenie w miejscowej
prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzedzic Miasta Rzeszowa, w Biuletynie
Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu, oglosit o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 ,Dolina Wistoka”
w Rzeszowie o pow. 83 ha obejmujacej rzeke Wistok, po obu stronach rzeki z przylegtym
terenem), wskazujac termin oraz zasady skiadania wnioskéw. W wyznaczonym terminie osoby
fizyczne 1 prawne, nie ztozyly wnioskéw. Natomiast wszystkie wnioski od instytucji i organéw,
zostaly przeanalizowane i wzigte pod uwagg w trakcie sporzadzania projektu.

Po analizie mozliwosci przeznaczenia w projekcie planu terenéw na funkcje zwiazane
z wiodacym kierunkiem zagospodarowania, ustalonym w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania miasta (zielel urzadzona), Prezydent Miasta Rzeszowa podjal decyzje
o wylaczeniu z obszaru terendw, ktére:

- nie mogly by¢ przeznaczone pod cele publiczne (zielen nieurzadzona),

- objgte sg obowigzujacym prawem miejscowym,

- uzyskaly prawomocne decyzje o pozwoleniu |na budowe.

Tereny te pozostana poza pierwsza czeScia opracowania do czasu sporzadzenia nowej edycji
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Rzeszowa. W ten sposéb
okreSlony zostal obszar opracowania projektu migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (mpzp) nr 324/5/2021 — I [...] (czyli projekt planu w czeéci pierwszej),
obejmujacy obszar o powierzchni ok. 35.2 ha, poloZony po zachodnigj stronach rzeki Wistok,
pomigdzy ul. Lubelska, ul. ks. J6zefa Stafieja oraz mostem Zaleskim.

Do ww. projektu sporzadzona zostala prognoza oddzialywania ustalen projektu planu
na S$rodowisko. Zakres tej prognozy uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Rzeszowie i Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rzeszowie.
Przy opracowaniu prognozy uwzgledniono m.in. informacje zawarte w przygotowanym
na potrzeby projektu planu opracowaniu ekofizjograficznym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 — I ,Dolina
Wistoka” w Rzeszowie w dniu 27 pazdziernika 2022 r zostal pozytywnie zaopiniowany przez
MKUA, z kilkoma wnioskami dotyczacymi szczegotdw tego projektu.



Nastepnie Prezydent Miasta Rzeszowa wystapil o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu
planu do pozostatych instytucji i organdéw od dnia 2 grudnia 2022 r. W wyniku opinii Wydziatu
Inwestycji Urzedu Miasta Rzeszowa (pismo z dnia 07.12.2022 r.), MPWiK Sp. z oc.o.
w Rzeszowie (pismo z dnia 05.12.2022 r. znak TT-4013/5/2022), uzgodnienia PGW WP RZGW
w Rzeszowie (pismo z dnia 15.12.2022 r. znak RZ.RPP.610.256.2022.DS) oraz konsultacji
z ww., projekt w czeSci dot. infrastruktury technicznej uszczegétowiono, wprowadzajac
nieznaczne korekty nie wymagajace ponownego uzgodnienia lub zaopiniowania.

Ogloszenie o wyltozeniu projektu planu do wgladu publicznego ukazalo si¢ w dniu
7 lutego 2023 r. w gazecie ,,Super Nowosci”, a takZe poprzez obwieszczenie zamieszczone
na tablicach ogloszen,, w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) na stronie internetowej Urzedu
oraz poprzez portal internetowy VOXLY. Projekt planu, wraz zprognoza oddzialywania
na $rodowisko, wytozono do publicznego wgladu w dniach od 15 lutego do 7 marca 2023 r.
Dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu odbyla si¢ w dniu 23 Iutego
2023 r. Do projektu planu i do prognozy oddzialywania na Srodowisko, w terminie podanym
w ww. ogloszeniu, tj. do dnia 21 marca 2023 r., nie wptyngly zZadne uwagi.

Po zakoficzeniu procedury, projekt planu, zostal przedtozony Radzie Miasta Rzeszowa.

art. 1 ust. 3

W trakcie procedowania projektu planu zostaly zwaZone interesy publiczne i prywatne,
o ktérych mowa w do art.1 ust. 3 ustawy. Przyjete rozwiazania w mozliwym zakresie starajg si¢
uwzgledni¢ zlozone do planu wnioski organdéw oraz instytucji i godzié interesy prywatnych
wladcicieli dzialek z ogdélnymi potrzebami rozwoju. W projekcie planu wyznaczono tereny pod
inwestycje celu publicznego tj. zielen urzadzona i komunikacje¢ publiczng oraz pod wody
powierzchniowe §rédladowe. Zagospodarowanie ustalone w planie jest wynikowa wnioskéw
plynacych z materiatéw planistycznych, polityki przestrzennej okreslonej w Studium oraz potrzeb
spotecznych. Ponadto projekt planu stanowi odzwierciedlenie polityki przestrzennej, w zakresie
poprawy jakoéci Zycia mieszkancéw, poprzez zwigkszenie dostgpnosci do terenéw zieleni.
Stanowi réwniez kontynuacje trendu obejmowania prawem miejscowym gléwnego elementu
systemu przyrodniczo-klimatycznego miasta — doliny rzeki Wistok, jako publicznie dostgpnych
terendéw rekreacji i wypoczynku. Tereny takie istnieja w poludniowym 1 centralnym odcinku
rzeki Wistok oraz zabezpieczone zostaty w niedawno uchwalonych miejscowych planach

- nr 284/7/2016 I-A "Kopiec Konfederatéw Barskich" w Rzeszowie (uchwalonego

przez Radg Miasta Rzeszowa 25 pazdziernika 2022 r., uchwata nr LXVIII/1482/2022),

- nr 320/1/2021 - I-A terenéw nadrzecznych na osiedlu Nowe Miasto w Rzeszowie

(uchwalonego przez Rade Miasta Rzeszowa 27 wrzesnia 2022 r., wuchwalg

nr LXVII/1462/2022).
Realizacja ustalenn projektu planu zabezpieczy interes publiczny poprzez zarezerwowanie
rozlegtych terendw o powierzchni ok. 23 ha, pod realizacjg ogélnodostgpnego parku — bulwar6w
miejskich (wraz z przyleglym terenem wodd facznie ok. 31 ha), jako kontynuacje tego rodzaju
zalozen wzdtuz centralnego i poludniowego odcinka rzeki Wistok.

Informacja dotyczaca rozwiaza funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu
realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-101 13 1 ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 - I ,Dolina Wistoka”
w Rzeszowie w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stosownie do przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktéry okresla obowigzkowy zakres
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ustalen planu miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktéry okresla dopuszczalny zakres ustalei
planu, w zalezno$ci od potrzeb. Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystepujacych
uwarunkowan majacych wplyw na zagospodarowanie terenéw objgtych projektem planu,
w zakresie niezbednym dla zapewnienia tadu przestrzennego oraz z uwzglgdnieniem wymagan
urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponize;j.

art. 1 ust. 2 pkt 1i2

Projekt planu nr 324/5/2021 — I ,Dolina Wistoka” w Rzeszowie obejmuje obszar
o powierzchni ok. 32.3 ha, potoZony pomigdzy ul. Lubelska, ul. ks. J. Stafieja i Mostem
Zateskim, na osiedlu StaromieScie w Rzeszowie. W stanie istniejacym, obszar ten zajety
jest przez zielen nieurzadzona, ,dzikg”, nadrzeczna, oraz obejmuje fragmenty uktadu
komunikacyjnego ponadlokalnego (most im T. Mazowieckiego) i1 lokalnego (ulica: S.
Trembeckiego). Pozostata czg§¢ przedmiotowego obszaru to koryto rzeki Wistok.

Projekt, ze wzglgdu na ww. uwarunkowania, ekspozycjg obszaru, jak sasiedztwo jednego
z nowych symboli miasta - mostu im. T. Mazowieckiego, za szczegdlny cel obrat sobie m.in.
ochrong waloréw krajobrazowych. Stad tereny polozone w granicach opracowania
przedmiotowej czesci planu przeznaczono pod: tereny zieleni urzadzonej (w tym fragment
»dzikiej” roslinnoéci legowej w sasiedztwie PPL Koral sp. j.), tereny wéd powierzchniowych
srodladowych, teren publicznej drogi gtéwnej, teren przeznaczony pod czg$é pasa drogowego
drogi publicznej lokalnej, teren przeznaczony pod publiczng drogg dojazdowa.

Tereny oznaczone symbolem ZP w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 324/5/2021 - I ,.Dolina Wisloka” w Rzeszowie, to najwazniejszy rezultat
opracowania projektu tego planu. Sg to tereny wskazane pod park, urzadzony, og6lnodostepny,
ogdlnomiejski (nie elementarne a nawet nie osiedlowe), co ma odzwierciedlenie w wachlarzu
mozliwosci ich zagospodarowania: ciggami pieszo-rowerowymi, uzupelnienie obiektami matej
architektury, w szczegolno$ci ogrodowej, kultu religijnego (istniejaca kapliczka przy
ul. Wioslarskiej), uzytkowymi stuzacymi rekreacji i utrzymaniu porzadku, w tym zapleczem
sanitarnym, urzadzeniami sportu i rekreacji, obiektami towarzyszacymi funkcjom sportu
i rekreacji. W planie uwzgledniono réwniez mozliwo$¢ realizacji budowli hydrotechnicznych,
ktadek i nabrzezy, zwiazanych z terenami wod powierzchniowych §rédladowych, oznaczonymi
na rysunku planu symbolem WS. Zaplanowane zagospodarowanie adekwatne jest do skali i roli
obszaru.

Funkcja dominujacq jest zielen urzadzona, dotknigta jednak szeregiem ograniczen
wynikajacych z polozenia wigkszej cze$ci terenu w zasiggu wod powodziowych —
dziesigcioletnich (Q10%) i stuletnich (Q1%). Ograniczenia te dotycza m.in. form zieleni,
ktére mogg by¢ stosowane w aranzacji przestrzeni — zakazana jest lokalizacja zieleni wysokigj
na terenach zalewowych Q1% (ze wzglgdu na przepisy odrebne dot. prawa wodnego). Teren ZP
ma by¢ dedykowany rekreacji i wypoczynkowi, z udzialem komponentéw sportowych
i komunikacyjnych — te ostatnie to m.in. ciggi o orientacyjnym przebiegu wskazanym na rysunku
planu. Dla terenéw tych ustalono minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego
na poziomie 75%.

Niektore fragmenty terenu ZP zostalty wyodrebnione w postaci terenéw wydzielonych,
dla ktorych ustalono szczegblne zasady zagospodarowania, jednak do zrealizowania w $cistym
zwiazku z wiodaca funkcja terenu — tj. parkingi (gtéwnie wzdluz istniejacych i projektowanych
ulic).

Pozostale tereny ustalone w projekcie planu tj. m.in. oznaczone symbolami WS — tereny wod
powierzchniowych srodladowych, stanowig istniejace koryta rzek: Wistok i Przyrwa.

Realizacja ustalen planu przyczyni sig do rozwoju sieci komunikacyjnej. Tereny publicznych
drég podzielono wg. klas na gtownag (KDG) - istnigjacy most im. T. Mazowieckiego, lokalng -



cze$¢ pasa drogowego, docelowo przedhuzenie ul. ks. J. Stafieja do ul. Lubelskigj
oraz dojazdowa — zakonczenie ul. S. Trembeckiego w formie placu do zawracania, postoju
pojazdéw. Planowanymi w projekcie drogi rowerowe i pieszo-rowerowe o przebiegu
potudnikowym, bedq mialy mozliwo$¢ spdjnego polaczenia si¢ z istnigjacymi odcinkami
(wzdhuz ul. Rzecha) o przebiegu rownoleznikowym. Okreslone zostaty zasady wlaczenia tego
obszaru w funkcjonujacy system komunikacyjny Osiedla StaromieScie w tym zespolu
Staromieécie Ogrody z ,,Doling Wisloka”. Reasumujac realizacja ustalen planu przyczyni sig
do zwiekszenia dostgpnosci terendw nadrzecznych poprzez wlaczenie go w system komunikacji
kotowej i komunikacji pieszo-rowerowej w sposob uporzadkowany, zorganizowany i spdjny.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 - I
,Dolina Wistoka” w Rzeszowie nie naruszaja polityki okreslonej w Studium uwarunkowan
i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, ktére przewiduje
na przedmiotowym obszarze: zielen urzadzong wzdhuz rzeki Wistok oraz ulice — komunikacje.

Przyjete w planie rozwiazania uwzgledniaja wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walory Srodowiskowe przestrzeni. Przeznaczenie terendéw
wskazane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowi
kontynuacje i uzupelnienie istniejacego zagospodarowania, tj. publicznie dostgpnych terenéw
rekreacji i wypoczynku. Przestrzenie te beda pelnié¢ funkcje rekreacyjne, sprzyja¢ kontaktom
spotecznym, a takze umozliwi¢ bezpieczne przemieszczanie sig pieszych i rowerzystéw.

Zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587), ustalono dla terenéw wskazniki zagospodarowania oraz gabaryty
dla obiektow.

art. 1 ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony $§rodowiska i przyrody. Przyjete
rozwiazania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie
oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu.

Przedmiotem przeprowadzonych analiz byla ocena zagospodarowania terenéw w kontekscie
uwarunkowan przyrodniczych, w tym: zapewnienie trwalo$ci podstawowych procesow
przyrodniczych na obszarze objgtym planem, zapewnienie warunkéw odnawialnosci zasobdw
srodowiska, eliminowanie lub ograniczenie zagrozen 1 negatywnego oddzialywania
na $rodowisko. Szczegdtowy opis sposobu uwzglednienia ww. zagadnien zawiera prognoza
oddzialywania na §rodowisko.

Nie prognozuje sig, aby przeznaczenie i sposOb zagospodarowania terenu objgtego
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 - I ,Dolina
Wisloka” w Rzeszowie, mialo jakikolwiek negatywny wplyw na stan Srodowiska i walory
przyrodnicze.

Przeanalizowano mozliwosci zagospodarowania terenéw w kontekscie wystepowania:

- obszardw szczegllnego zagrozenia powodzia,

- Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 425,

- stref kontrolowanych od sieci gazowych oraz stref ograniczonego uzytkowania wzdiuz

linii elektroenergetycznych,

- sasiedztwa zaktadu o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej —

Przedsiebiorstwa Produkcji Lodéw Koral sp.j.

W prognozie uwzgledniono i zweryfikowano potencjalne uciazliwosci, wynikajace
z ww. uwarunkowan.



W granicach projektu planu brak jest obszaréw chronionych prawem pod wzgledem
przyrodniczym, natomiast jest to gtdwny element systemu przyrodniczego miasta. Jest nie tylko
sktadowg krajobrazu, ale pelni szereg waznych dla miasta funkcji. Szczegblne znaczenie
ma na przewietrzanie, normowanie wahan temperatury oraz ksztattowanie zasobéw wodnych,
stad niezbedne bylo przeanalizowanie oddzialywan ustalen planu na komponenty rodowiska.

Niezwykle istotna byla weryfikacja ustalen planu pod katem $rodowiska wodnego. Obszar
ten potoZony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 425 , Debica — Stalowa
Wola — Rzeszéw” (decyzja MS Nr DGiKGhg-4731-40/6909/55581/11/MJ z 15.12.201 Ir.).
W uchwale zawarto rozwiazania, gwarantujace ochrong $rodowiska wodno — gruntowego przed
Zanieczyszczeniem,

Obszar opracowania polozony jest poza terenami udokumentowanych ujeé wéd
podziemnych i powierzchniowych, dla ktérych ustalono strefy ochronne.

W granicach projektu planu nie wystgpuja tereny le$ne.

art. 1 ust. 2 pkt 4
Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 324/5/2021 -1 ,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie brak jest zespoléw zabytkowych, nie wystepuja
réwniez dobra kultury wspétczesnej. Przy skrzyzowaniu ul. Wioslarskiej z ul. ks. Jézefa Stafieja
znajduje sig kapliczka, ujeta w gminnej ewidencji zabytkéw miasta Rzeszow. Ten obiekt mate;
architektury sktada si¢ z postumentu oraz umieszczonego na nim krzyza. Ttem kompozycji
obiektu jest zesp6t trzech drzew — lip.
W planie ustalono strefg ochrony konserwatorskiej obserwacji archeologicznej, wynika ona
z sasiedztwa stanowiska archeologicznego AZP 103-76/50 (znajdujacego si¢ poza granicami
planu). W ww. strefie, ochronie podlegaja potencjalne zabytki archeologiczne.

art. 1 ust. 2 pkt 5

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkéw realizacji ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 - I ,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie na zdrowie
ludzi.

W granicach planu nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych, wystepuja natomiast
obszary szczegblnego =zagrozenia powodzia. Ustalenia projektu planu zawieraja zapisy
minimalizujace, a nawet wykluczajace wplyw wystepowania zagroZenia powodziowego
na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja zasady uniwersalnego projektowania adekwatnie
do okreSlonego ustawa, dopuszczalnego zakresu ustalen planu — nie wprowadzaja ograniczen
dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. W projekcie planu wzigto pod uwage potrzeby ww. 0sdb,
m.n. poprzez dopuszczenie w obrgbie terenu planowanych parkingéw publicznych
odpowiedniego udziahi miejsc parkingowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.

art. 1 ust. 2 pkt 6
W projekceie planu oznaczonym numerem 324/5/2021 - I uwzgledniono walory ekonomiczne
przestrzeni. Specyfika zagospodarowania terendéw objetych planem wynika z uwarunkowan
fizjograficznych, tranzytowego usytuowania oraz sasiedztwa, tj. terenéw przy ul. S.
Trembeckiego - przemystowo-sktadowych oraz przy ul. Cieplowniczej - komunalnych,
ktore determinowaty konieczno$¢ przeznaczenia terendw wzdluz rzeki Wistok, pod zielen
urzadzona docelowo pelnigeg funkcje izolacyjne, kompensujace wptyw ww. sasiedztwa na stan
srodowiska.



art. 1 ust. 2 pkt 7
W zagospodarowaniu obszaru uwzgledniono w szerokim zakresie istniejaca strukture
wlasnoéciowa gruntéw. W granicach opracowania znajdujg si¢ nieruchomosci bedace whasnoscia
prywatna, ktérych mozliwoéci zagospodarowania ograniczone sg przez przepisy odrgbne dot.
prawa wodnego oraz inne ograniczenia, takie jak strefy kontrolowane od gazociagdéw 1 strefy
od linii elektroenergetycznych. Znaczny udziat terenéw nalezacych do Gminy Miasta Rzeszow
i Skarbu Panstwa rzutowal na sposob zagospodarowania ustalony w planie. Reasumujac struktura
wlasnoéciowa gruntéw rzutowala na zakres przestrzenny projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 - 1 ,Dolina Wistoka” w Rzeszowie
i przeznaczenie poszczeg6lnych terenéw ustalonych w planie.

art. 1 ust. 2 pkt 8
Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 324/5/2021 - 1 ,.Dolina Wistoka” w Rzeszowie nie petni zadnej funkcji w zakresie obronno$ci
i bezpieczenstwa panstwa.
Projekt planu uzgodniono z wladciwymi w tym zakresie organami.

art. 1 ust. 2 pkt 9

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 - 1
Dolina Wisloka” w Rzeszowie, stosownie do mozliwoéci, uwzgledniono potrzeby interesu
publicznego, rozumianego jako uogdlniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiekty-
wizowane potrzeby ogéhu spoteczenstwa lub lokalnych spolecznosci, zwigzanych z zagospo-
darowaniem przestrzennym. Ustalone przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania
zapewniajg przede wszystkim niezbedna ilo§¢ zieleni, wraz z mozliwoscia lokalizacji zabudowy
pomocniczej, przydatnej wobec réznorodnych form zagospodarowania i uzytkowania terendow
zielonych, a tym samym prawidlowe funkcjonowanie 1 rozwdj wzdluz gltownej osi
kompozycyjnej miasta — rzeki Wistok. Przestrzenie te bgda peni¢ funkcje rekreacyjne, sprzyjaé
kontaktom spofecznym, a takze umozliwia¢ bezpieczne przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow.,

Ponadto, w projekcie planu, wydzielono tereny pod publiczny ukiad komunikacyjny,
rozbudowe istniejacych ulic, pod katem zwigkszenia dostgpu do ww. terenéw zieleni.

Interes publiczny, miejski byt jednym z argumentéw ograniczenia zakresu przestrzennego
projektu. Wzdtuz prawego brzegu rzeki planowana jest rozbudowa i modernizacia MPWiK
Sp. z 0.0. w Rzeszowie, ktéra zgodnie z pismem z dnia 01.12.2022 r. znak TT-4083/201/2022
planuje réwniez wprowadzenie systemu odzyskiwania energii cieplnej ze $ciekéw i ponownego
jej wykorzystania w procesie technologicznym.

art. 1 ust. 2 pkt 10i 13
W projekcie planu ustalone zostaly zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Teren objety planem ma znaczenie tranzytowe, sieci nie obstugujg
terendw nadrzecznych a obiekty infrastruktury technicznej shuza przesylowi energii cieplne;j,
gazu, przerzutom $ciekdéw i wody na drugg strong rzeki lub zrzutom z kanalizacji deszczowe] wod
opadowych i deszczowych do rzeki. Przewidziano m.in. uzbrojenie terenéw zieleni urzadzonej
w infrastrukture techniczng, okreélajac minimalne parametry sieci i zasady powigzan z systemem
zewngtrznym,
W projekcie nie ustanawia sie zakazow lokalizowania i rozwoju infrastruktury
telekomunikacyjnej, w szczegdlnoéci sieci szerokopasmowych oraz innych z zakresu tacznoéci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

art. 1 ust. 4



Zasadno$¢ opracowania planu miejscowego analizowana byla stosownie do wymogéw
art. 14 ustawy, przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do jego sporzadzania. Zaréwno
z powyzszych dokumentéw, jak 1 wystgpujacych uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego oraz wnioskéw do niniejszego planu wynika konieczno§é uchwalania planu
miejscowego dla przedmiotowego terenu, co uzasadniono powyzej. Natomiast zasadno$é
przeznaczenia terenéw objetych projektem planu gléwnie pod zielen urzadzong wynika
z dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa, z pdzniejszymi zmianami.

Dzialki objgte planem poloZzone sa w potnocnej czgéci Rzeszowa, blisko granicy
z Gm. Trzebownisko, przy jednej z najbardziej atrakcyjnych i gléwnych tras wylotowych
z miasta, ul. Lubelskiej. Bogactwo form i funkcji sasiedztwa obszaru planu, znajdujacego sie
na styku osiedli Staromie$cie i Zalgze, nadaje tym dzialkom mozliwo§¢ prawie dowolnego
zagospodarowania (realizacja inwestycji na podst. decyzji administracyjnych). Dowolno$é
ta regulowana byla dotychczas prawie wylacznie aspektami finansowymi, tj. zwrotem
z inwestycji. Podjecie dziatan planistycznych, w celu ksztaltowania zréwnowazonych
i spotecznie przydatnych i akceptowalnych struktur przestrzennych, byto tym samym konieczne
i uzasadnione.

Zasoby oraz rola tego obszaru jako gléwnego elementu systemu przyrodniczo-
klimatycznego miasta, z punktu widzenia interesu publicznego sprawia, ze dolina rzeki Wistok
jest jednym =z najcenniejszych obszar6w Rzeszowa. Nalezy ja zatem zabezpieczyé
i odpowiednio zagospodarowac, wykorzystujac przy tym wszelkie dostepne mozliwosci terenowe
i finansowe.

W sasiedztwie terenu objetego projektem polozone jest dynamicznie i intensywnie
rozwijajace si¢ osiedle zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Ponadto przy ul. Lubelskiej
znajduje si¢ baza MPK. Przy ul. S. Trembeckiego miesci si¢ dawna baza ww. przewoznika. Stad
m.in. wzdtuz ww. ulic liczne przebiegaja linie komunikacji publicznej, mogace obstugiwaé
réwniez i planowane w dolinie rzecznej zagospodarowanie. Zagospodarowanie to przyczyni sie
do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego.

Projekt uwzglednia kontynuacjg¢ zorganizowanego zagospodarowania zielenig urzadzong
doliny rzecznej. Ustalenia planu nakazuja zintegrowaé planowane ciagi komunikacji
z istniejacymi, znajdujacymi sig w granicach oraz poza granicami obszaru planu, jako
ogélnodostepny system komunikacji pieszo-rowerowe;.

Informacija o zgodnoéci z wynikami analizy. o ktére] mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 18 listopada 2014 r. podjeta uchwate Nr LXXXII/1507/2014
w sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Rzeszowa i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych
na terenie miasta Rzeszowa w latach 2014 — 2017. Ww. uchwata podjgta zostala na podstawie
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta,

Zgodnie z § 2 ust. 2 pkt 3 lit. ¢ tiret czwarty tej uchwaly, stwierdza sie potrzebe sporzadzania
nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z przyczyn wynikajacych
z koniecznosci zabezpieczenia terenéw istotnych dla rozwoju miasta w zakresie terendw
rekreacyjno-wypoczynkowych, z uwzglednieniem powiazan ponadlokalnych miejskiego systemu
przyrodniczego i klimatycznego. W zwiazku z powyzszym, uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 - I ,Dolina Wisloka” w Rzeszowie jest
uzasadnione.



Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Projekt planu cechuje szczegdlnie wysoki udzial terenéw przeznaczonych pod
ogélnodostepng zielen urzadzona. Wynika to z faktu, Ze uchwalenie planu zwigzane jest
z niezbednym rozszerzeniem przestrzeni rekreacyjno-wypoczynkowej miasta, o szczegdlnych
walorach uzytkowych, klimatycznych 1 krajobrazowych. Ze wzgledu na powyzsze, przewiduje si¢
znaczne naktady finansowe ze strony miasta na realizacjg szerokiej gamy inwestycji publicznych,
nalezacych do zadan wlasnych gminy.



Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr LXXVIII/1725/2023
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 25 kwietnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nr 324/5/2021 -1 ,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wlasnych gminy, bedzie odbywac sig ze srodkéw wlasnych gminy.

2. Zrédtami finansowania inwestycji 1 zadaf, o ktérych mowa w ust. 1 beda réwniez
w zaleznosci od potrzeb:

1) srodki Unii Europejskiej;

2) kredyt bankowy;

3) emisja obligacji komunalnych;

4) $rodki prywatne.

3. Naklady ponoszone na realizacj¢ ww. inwestycji bgda odpowiednio zagwarantowane
w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglednieniem wykorzystania

ewentualnych §rodkéw pozabudzetowych.






